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1. การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ต้องเตรียมหลักฐานดังนี้  
-สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด  
- สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดิน อย่างละ 1 ชุด  
- แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบ อย่างละ 3 ชุด 
- สำเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการก่อสร้าง จำนวน 1 ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่น ๆ)  
- สำเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ผู้มีอำนาจลงชื่อแทน นิติบุคคล ที่ขอ   

อนุญาตที่ออกให้ไม่เกิน 5 เดือน  

2. การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง  
- หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน)  
- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน)  
- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน (กรณีชิดเขตที่ดินข้างเคียง) หนังสือรับรองผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรม พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว (กรณีท่ีอยู่ในข่ายควบคุมตาม 
พ.ร.บ.วิศวกรรม และพ.ร.บ.วชิาชีพสถาปัตยกรรม)  

- รายการคำนวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟเป็น ส่วน
ใหญ่หรืออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ)  

- แบบระบบบำบัดน้ำเสียสำหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออ่ืน ๆ)  
- หนังสือแสดงว่าคณะกรรมการการควบคุมการจัดสรรที่ดินพิจารณาให้ความเห็นชอบ  
- แผนผังโครงการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตแล้ว (กรณีอาคารเข้าข่ายการจัดสรรที่ดิน)  
- เตรียมแบบและใบอนุญาตเดิมที่ได้รับจากสำนักงานเทศบาลตำบลชุมพล จำนวน 1 ชุด (กรณี
ดัดแปลงอาคาร, ต่อเติมหรือต่ออายุใบอนุญาต)  

3. การพิจารณา 
- ในการตรวจพิจารณารายละเอียดแบบแปลน เทศบาลตำบลชุมพล อาจสั่งให้ผู้ขอใบอนุญาตแก้ไข
เปลี่ยนแปลงผังบริเวณแบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน หรือรายการคำนวณที่ได้ยื่นไว้ ให้
ถูกต้องตาม พ.ร.บ.ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2479 และ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
และแก้ไขเพ่ิมเติมตาม พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2535 และกฎกระทรวงต่าง ๆ ที่
เกี่ยวข้อง  

- อาคารประเภทควบคุมการใช้ เมื่อก่อสร้างแล้วเสร็จจะต้องแจ้งกองช่างทำการตรวจสอบ เพื่อขอ 
ใบรับรองการใช้อาคารก่อนเปิดใช้อาคารหรือให้ผู้อื่นใช้  

- การขออนุญาตก่อสร้างตามมาตรา 39 ทวิ โดยไม่ต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น จะต้อง
ดำเนินการ แจ้งให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นทราบตามแบบที่กำหนด พร้อมทั้งแจ้งข้อมูลและยื่นเอกสาร  

1). ชื่อผู้รับผิดชอบงานออกแบบอาคาร (วุฒิสถาปนิก) พร้อมสำเนาบัตรประจำตัว  
2). ชื่อของผู้รับงานออกแบบและคำนวณอาคาร (วุฒิวิศวกร) พร้อมสำเนาบัตร ประจำตัว  
3). ชื่อผู้ควบคุมงาน (ตามกฎหมายวิชาชีพสถาปัตยกรรม-วิศวกรรม พร้อมสำเนาบัตร

ประจำตัว)  
4). แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบ รายการคำนวณ  
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5). วันเริ่มต้น และวันสิ้นสุด การดำเนินการก่อสร้างอาคาร  

4. ระยะเวลาในการพิจารณาในกรณีทั่วไป  
อาคารพักอาศัยไม่เกิน 2 ชั้น ใช้เวลาในการพิจารณาไม่เกิน 15 วัน ไม่รวมระยะเวลาแก้ไขแบบแปลน 

ยกเว้นในกรณีท่ีมีข้อขัดข้อง จะใช้เวลาพิจารณาตามที่ได้กำหนดไว้ใน พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร  

5. คำแนะนำในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 10 พ.ศ. 2528)  
5.1 ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน 

จำนวน 5 ชุด พร้อมกับคำขอ อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวร
และวัตถ ุทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ต้องแนบรายการคำนวณ จำนวน 1 ชุด  

5.2 เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลน 
และรายการคำนวณ (ถ้ามี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตได้  

5.3 อาคารประเภทควบคุมการใช้เมื่อทำการก่อสร้างเสร็จแล้ว ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครอง 
อาคารยื่นคำขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  

5.4 ในกรณีที่เจ้าของอาคาร ประสงค์จะใช้อาคารเพ่ือกิจการประเภทควบคุมการใช้ จะเปลี่ยนการใช้
อาคารให้ยื่นคำขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น  

5.5 ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพ่ือการอ่ืนและก่อสร้างที่จอดรถ แทน
ของเดิมให้ยื่นคำขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  

5.6 ผู้ได้รับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ให้ยื่นคำขอต่ออายุใบอนุญาต 
ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ  

5.7 ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลายหรือชำรุด ให้ยื่นคำขอรับใบแทนใบอนุญาต 
หรือใบแทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับทราบถึงการสูญหาย  

5.8 ผู้ได้รับใบอนุญาต ผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอ่ืน ให้ยื่นคำขอ 
อนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น เมื่อเห็นเป็นการสมควร ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้ง
อนุญาตให้ โอนใบอนุญาตให้แก่ผู้ขอโอนใบ อนุญาตได้  

5.9 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณต้องเป็นสิ่งพิมพ์ 
สำเนาภาพถ่ายหรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้  

- มาตราส่วน ให้ใช้มาตราเมตริก  
- แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก  
- แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน  
- ระยะห่างระหว่างอาคารต่าง ๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน  
- ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพร้อมด้วยเครื่องหมายทิศ  
- ให้แสดงทางระบายน้ำออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ำสาธารณะ พร้อมทั้งแสดง
เครื่องหมาย ชี้ทิศทางน้ำไหลและส่วนลาด   

- แสดงระดับของพ้ืนชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทาง หรือถนนสาธารณะที่
ใกล้ ที่สุดและระดับพ้ืนดิน  

- ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะทำการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน  
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- แบบแปลนให้ใช้มาตราส่วนไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยต้องแสดงแปลนพ้ืนรูปด้าน (ไม่น้อย
กว่า 2 ด้าน) รูปตัดขวาง รูปตัดทางยาว ผังคานรับพ้ืนชั้นต่างๆ และผังฐานรากของอาคาร 
พร้อมด้วยรายละเอียด  

- แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย  
- แบบแปลน สำหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่าง ๆ ของอาคารที่จะก่อสร้าง ให้
ชัดเจน  

- แบบแปลน สำหรับการตัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะดัดแปลง ให้
ชัดเจน  

- แบบแปลน สำหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอนวิธีการตลอดจนความปลอดภัยใน 
การรื้อถอนอาคาร  

- แบบแปลน สำหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคง แข็งแรง 
ตลอดจนความปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร  

- สำหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของอาคาร มีความกว้าง ความยาว หรือ
ความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใช้มาตรา ส่วนเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้ แต่ต้องไม่เล็ก
กว่า 1 ใน 250  

- แบบแปลนสำหรับการเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะเปลี่ยน 
การใช้ใหม่ให้ชัดเจน  

- รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุ 
ตลอดจนวิธีปฏิบัติ หรือวิธีการสำหรับการก่อสร้างอาคาร  

- รายการคำนวณให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์  
5.10 ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณ ต้องลงลายมือชื่อ พร้อมกับ

เขียนชื่อตัวบรรจง ที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณ แบบแปลน 
รายการประกอบแบบแปลน และรายการคำนวณแต่ละชุดด้วย ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม
ควบคุม วิศวกรรมควบคุมให้ระบุเลขทะเบียนในใบ อนุญาตไว้ด้วย  

6. ค่าธรรมเนียม 
6.1 อาคารที่ใช้เพ่ือการอยู่อาศัยไม่เกินสองชั้นและมีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน รวมกันไม่เกิน 150 

ตารางเมตร หรืออาคารที่ใช้เพ่ือเก็บผลิตผล ทางการเกษตรที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน
รวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรืออาคารเพ่ือการเลี้ยงสัตว์ที่มีพ้ืนที่ทุกชั้นในหลังเดียวกัน
รวมกันไม่เกิน 100 ตารางเมตร หรือรั้ว กำแพง หรือประตูที่เป็นอาคาร ตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคาร ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้  

-  ใบอนุญาตก่อสร้าง           ฉบับละ 20 บาท  
-  ใบอนุญาตดัดแปลง          ฉบับละ 10 บาท  
-  ใบอนุญาตรื้อถอน            ฉบับละ 10 บาท  
-  ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย        ฉบับละ 10 บาท  
-  ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้     ฉบับละ 20 บาท  
-  ใบแทนใบอนุญาต            ฉบับละ 5 บาท  



6 
 

6.2 อาคารอ่ืนนอกจากอาคารตาม (6.1) ให้เรียกเก็บในอัตรา ดังต่อไปนี้  
-  ใบอนุญาตก่อสร้าง         ฉบับละ 200 บาท  
-  ใบอนุญาตดัดแปลง        ฉบับละ 100 บาท  
-  ใบอนุญาตรื้อถอน          ฉบับละ 50 บาท  
-  ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย      ฉบับละ 50 บาท  
-  ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้   ฉบับละ 200 บาท  
-  ใบรับรอง                    ฉบับละ 100 บาท  
-  ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนใบรับรอง ฉบับละ 10 บาท 

 6.3 ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน (คิดตามพ้ืนที่ของอาคาร) 
  - อาคารซึ่งสูงไม่เกิน 2 ชั้นหรือสูงไม่เกิน 12 เมตร ตารางเมตรละ 0.50 บาท 

- อาคารที่สูงเกิน 2 ชั้นแต่ไม่เกิน 3 ชั้น หรือสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตาราง
เมตรละ 2 บาท 

  - อาคารซึ่งสูงเกิน 3 ชั้นหรือสูงเกิน 15 เมตร ตารางเมตรละ 4 บาท 
- อาคารซึ่งมีพ้ืนรับน้ำหนักบรรทุกเกิน 500 กิโลกรัมต่อ 1 ตารางเมตร ตารางเมตรละ 4 

บาท 
  - พ้ืนที่จอดรถ ที่กลับรถ และทางเข้าออกของรถ ตารางเมตรละ 0.50 บาท 
  - ป้าย ตารางเมตรละ 4 บาท 

- อาคารประเภทซึ่งต้องวัดความยาว เช่น เขื่อน ท่อหรือทางระบายน้ำ รั้ว กำแพง คิด
ตามความยาว เมตรละ 1 บาท 

7.การต่ออายุใบอนุญาต 
7.1ตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 มาตรา 35 กำหนดว่า ใบอนุญาตที่ออกตาม

มาตรา 21 หรือมาตรา 22 ให้ใช้ได้ตามระยะเวลาที่กำหนดไว้ในใบอนุญาต ถ้าผู้ได้รับใบอนุญาต
ประสงค์จะขอต่ออายุ ใบอนุญาตจะต้องยื่นคำขอก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ และเมื่อได้ยื่นคำขอ
ดังกล่าวแล้ว ให้ดำเนินการต่อไปได้ จนกว่าเจ้าพนักงานท้องถิ่นจะสั่งไม่อนุญาตให้ต่ออายุ
ใบอนุญาตนั้น  

7.2 ตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่อ
อายุ ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุม อาคาร พ.ศ. 2564 ข้อ 9 ผู ้ได้รับใบอนุญาตผู ้ใดประสงค์จะขอต่ออายุ
ใบอนุญาตก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคาร ให้ยื่นคำขอต่ออายุใบอนุญาตตาม
แบบ ข.4 ต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น พร้อมด้วย เอกสารตามที่ระบุไว้ในแบบ ข.4 ก่อนใบอนุญาต
สิ้นอายุ เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้รับคำขอตามวรรคหนึ่งแล้ว ให้พิจารณาคำขอพร้อมด้วย
เหตุผลในการขอต่อ อายุใบอนุญาต เมื่อเห็นเป็นการสมควรให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตให้ต่อ
อายุใบอนุญาตโดยจะแสดงไว้ ในรายการท้ายใบอนุญาตนั้น หรือจะออกใบอนุญาตให้ใหม่ก็ได้  

7.3 ตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่อ
อายุ ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุม อาคาร พ.ศ. 2564 ข้อ 10 ในการพิจารณาคำขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้าง
หรือดัดแปลงอาคาร ถ้าเป็น การขอต่ออายุใบอนุญาตครั้งแรก ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นอนุญาตให้
ต่ออายุใบอนุญาตได้เป็นระยะเวลาไม่ เกินอายุใบอนุญาตตามข้อ 5 ในกรณีที่ได้มีการต่ออายุ
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ใบอนุญาตตามวรรคหนึ่งมาแล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นจะอนุญาตให้ต่ออายุ ใบอนุญาตได้ต่อเมื่อ
ดำเนินการก่อสร้างฐานรากทั้งหมดของอาคารแล้วเสร็จหรือมีการก่อสร้างหรือ  ดัดแปลง
โครงสร้างของอาคารไปแล้วเกินร้อยละสิบของพื้นที่อาคารที่ได้รับอนุญาต โดยเจ้าพนักงาน  
ท้องถิ่นจะต่ออายุใบอนุญาตให้ได้อีกไม่เกินสามครั้ง ครั้งละหนึ่งปี  ให้ผู้ได้รับอนุญาตตามวรรค
สองมีหน้าที่รายงานความคืบหน้าในการก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารต่อเจ้า พนักงานท้องถิ่นทุก
เก้าสิบวัน ทั้งนี้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นสั่งการให้นายช่างหรือนายตรวจไปตรวจสอบ  การ
ก่อสร้างหรือดดัแปลงอาคารทุกครั้งที่ได้รับรายงาน การต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลง
อาคารทุกครั้ง ผู้ขอต่ออายุใบอนุญาตจะต้องแก้ไขแบบแปลน ของอาคารเพื่อให้มีหรือปรับปรุง
ระบบการป้องกันอัคคีภัยและระบบความปลอดภัยภายในอาคารให้  เป็นไปตามกฎกระทรวง
หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นซึ่งออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ใช้บังคับ
ในขณะยื่นคำขอต่ออายุใบอนุญาตนั้น  

7.4 ตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่อ
อายุ ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุม อาคาร พ.ศ. 2564 ข้อ 5 ในการออกใบอนุญาตตามข้อ 4 กรณีที่เป็นการ
อนุญาตให้ก่อสร้างหรือดัดแปลง อาคาร ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นกำหนดอายุใบอนุญาตตาม
ขนาดของพ้ืนที่อาคารส่วนที่จะทำการก่อสร้าง หรือดัดแปลง ดังต่อไปนี้  

(1) พ้ืนที่ของอาคารขนาดน้อยกว่า 10,000 ตารางเมตร ให้กำหนดอายุใบอนุญาต 1 ปี  
(2) พื้นที่ของอาคารขนาดตั้งแต่ 10,000 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 100,000 ตารางเมตรให้
กำหนดอายุ ใบอนุญาต 2 ปี  
(3) พ้ืนที่ของอาคารขนาดตั้งแต่ 100,000 ตารางเมตรขึ้นไป ให้กำหนดอายุใบอนุญาต3 ป ี 

7.5 ตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่อ
อายุ ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุม อาคาร พ.ศ. 2564 ข้อ 11 ผู้ได้รับใบอนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารซึ่ง
มิได้ยื่นคำขอต่ออายุ ใบอนุญาตก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ แต่การก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคารได้
ดำเนินการไปจนไม่อาจแก้ไขแบบ แปลนเพื่อขอรับใบอนุญาตใหม่ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดใน
กฎกระทรวง ข้อบัญญัติท้องถิ่น หรือประกาศ ของรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยซึ่งออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ใช้ บังคับในขณะนั้น หากประสงค์จะ
ดำเนินการต่อไป ให้ยื่นคำขออนุญาตตามข้อ 2 ภายในเก้าสิบวันนับแต่ วันที่ใบอนุญาตสิ้นอายุ 
ในการนี้ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นพิจารณาออกใบอนุญาตใหม่ ตามหลักเกณฑ์  เดียวกับการ
พิจารณาออกใบอนุญาตฉบับเดิม เว้นแต่ในเรื ่องระบบการป้องกันอัคคีภัย และระบบความ  
ปลอดภัยภายในอาคาร ให้เป็นไปตามกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถิ่นซึ่งออกตามความใน  
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ใช้บังคับในขณะยื่นคำขออนุญาตใหม่  

7.6 ตามกฎกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต การอนุญาต การต่อ
อายุ ใบอนุญาต การโอนใบอนุญาต การออกใบรับรอง และการออกใบแทนตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุม อาคาร พ.ศ. 2564 ข้อ 12 ในกรณีที่ใบอนุญาตก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร
มิได้รับการต่ออายุหรือไม่ สามารถต่ออายุได้อีกตามข้อ 10 และมิได้รับใบอนุญาตใหม่ตามข้อ 
11 ถ้าปรากฏว่าการก่อสร้างหรือ ดัดแปลงอาคารยังดำเนินการไม่แล้วเสร็จ และไม่สำมารถ
แก้ไขแบบแปลนเพื่อขอรับใบอนุญาตใหม่ตาม หลักเกณฑ์ที่กำหนดในกฎกระทรวง ข้อบัญญัติ
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ท้องถิ ่น หร ือประกาศของร ัฐมน ตร ีว ่าการ  กระทรวงมหาดไทยซึ ่งออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ที่ใช้บังคับในขณะนั้น เจ้าของอาคารอาจยื่นคำขอ
อนุญาตดัดแปลงอาคารเพื่อให้สามารถสร้างส่วนต่าง ๆ ของอาคารหรือติดตั้ง  งานระบบและ
อุปกรณ์ต่าง ๆ ต่อไป ทั้งนี้ เพียงเท่าที่จำเป็นเพื่อให้อาคารนั้นสามารถใช้งานได้อย่าง  ปลอดภัย 
ซึ่งจะต้องไม่เป็นการเพิ่มความสูงและพื้นที่ของอาคาร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างส่วนที่จำเป็น  
สำหรับการติดตั้งงานระบบและอุปกรณ์ต่าง ๆ บนชั้นบนสุดของอาคาร เช่น ห้องเครื่องลิฟต์ ถัง
เก็บน้ำ หรือห้องบันไดหนีไฟ เป็นต้น 

8. ขั้นตอนและกำหนดระยะเวลาพิจารณาคำขออนุญาต 
 ก่อสร้าง, ดัดแปลง, รื้อถอน, เคลื่อนย้าย, การขอใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคารนับแต่วันที่ยื่นคำขอ จนถึง
วันที่ออกใบอนุญาต ใช้ระยะเวลาไม่เกิน 45 วัน แปลนแผนผัง รายการประกอบและอ่ืนๆ ที่ได้ยื่นไว้เพ่ือความ
ถูกต้องและเป็นไปามที่ พ.ร.บ.ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ พ.ศ.2535 และตามกฎกระทรวงที่ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 เมื่อผู้ขออนุญาตทำการแก้ไขแล้ว เจ้าหน้าที่จะดำเนินการตรวจ
แบบตามข้ันตอนและระยะเวลา  

9.อัตราโทษและค่าปรับ 
9.1 ผู้ใดก่อสร้างอาคาร ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย หรือเปลี่ยนการใช้อาคารโดยเจ้าของอาคาร

ไม่ได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น หรือผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอนเคลื่อนย้ายอาคาร 
ให้ผิดไปจากที่ได้รับอนุญาตตลอดจนวิธีการหรือเงื่อนไขที่เจ้าพนักงานส่วนท้องถิ่นกำหนดไว้
ในใบอนุญาต จะต้องระวางโทษจำคุกไม่เกินสามเดือน หรือปรับไม่เกินหกหมื่นบาท หรือทั้งจำ
ทั้งปรับ 

9.2 ผู้ใดได้รับคำสั่งจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นและฝ่าฝืนคำสั่งดังกล่าวนอกจากจะถูกระวางโทษตาม   
ข้อ 9.1  แล้วต้องระวางโทษปรับเป็นรายวันอีกวันละไม่เกินหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ฝ่าฝืน 

9.3 ถ้าเป็นการกระทำอันเกี ่ยวกับอาคารเพื ่อพาณิชย์กรรม อุตสาหกรรม การศึกษา การ
สาธารณสุข หรือเป็นการกระทำในทางการค้า เพื่อให้เช่า ให้เช่าซื้อ ขาย หรือจำหน่าย โดยมี
ค่าตอบแทนแห่งอาคารนั้น ผู้กระทำต้องระวางโทษเป็นสองเท่าของโทษที่บัญญัติไว้สำหรับ
ความผิดนั้นๆ 

10.กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
10.1 พระราบัญญัติความคุมอาคาร พ.ศ.2522 
10.2 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2535 
10.3 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ 3) พ.ศ.2543 
10.4 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ 4) พ.ศ.2550 
10.5 พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร(ฉบับที่ 5) พ.ศ.2558 
10.6 กฎกระทรวงออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

 
 


